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关键字：会计  房地产  实习

目   录

一、实习目的…………………………………………………………                    

二、实习单位情况……………………………………………………

三、实习过程…………………………………………………………

四、实习所想、所感…………………………………………………

房地产会计实习报告


实习是每一个大学毕业生必须拥有的一段经历，它使我们在实践中了解社会、在实践中巩固知识；实习又是对每一位大学毕业生专业知识的一种检验，它让我们学到了很多在课堂上根本就学不到的知识,既开阔了视野，又增长了见识，为我们以后进一步走向社会打下坚实的基础，也是我们走向工作岗位的第一步。社会与校园是不同的两个世界,也许我们不能完全立刻适应这激烈竞争的社会。但我们要学会逐步适应这个社会，我想我这三个月的时间算是我一个即将开始社

会生活的大学生迈向社会的第一步。

一、实习目的


会计是对会计单位的经济业务从数和量两个方面进行计量、记录、计算、分析、检查、预测、参与决策、实行监督，旨在提高经济效益的一种核算手段，它本身也是经济管理活动的重要组成部分。会计专业作为应用性很强的一门学科、一项重要的经济管理工作，是加强经济管理，提高经济效益的重要手段，经济管理离不开会计，经济越发展会计工作就显得越重要。


实习是每一个学生必须拥有的一段经历，它使我们在实践中了解社会，让我们学到了很多在课堂上根本就学不到的知识,也打开了视野，增长了见识，为我们以后进一步走向社会打下坚实的基础。而会计是指对具体事物进行计算、记录、收集他们的有关数据资料，通过加工处理转换为用户决策有用的财务信息。会计作为一门应用性的学科、一项重要的经济管理工作，是加强经济管理，提高经济效益的重要手段，经济管理离不开会计，经济越发展会计工作就显得越重要。会计工作在提高经济在企业的经营管理中起着重要的作用，其发展动力来自两个方面：一是社会经济环境的变化；二是会计信息使用者信息需求的变化。前者是更根本的动力，它决定了对会计信息的数量和质量的需求。本世纪中叶以来，以计算机技术为代表的信息技术革命对人类社会的发展产生了深远的影响，信息时代已经成为我们所处的时代的恰当写照。在这个与时俱进的时代里，无论是社会经济环境，还是信息使用者的信息需要，都在发生着深刻变化。这一个月的实习经历，让我更深的了解了会计的工作范围及具体的工作流程，也增强了我适应社会的能力。

二、实习单位情况


内蒙古兴泰房地产开发有限责任公司(简称兴泰地产) 隶属内蒙古兴泰置业集团，是致力于城市商品住宅的规模开发、跨地区专业化经营、快速成长的国家一级房地产开发企业。公司始建于2000年,注册资本3亿元，总资产24.3亿元。公司下设鄂尔多斯、呼和浩特、乌海三个分公司。公司自创建以来，凭借独特的市场定位、良好的品质观念和客户意识，不断积极吸纳国内外先进经营理念，鼎新革旧，迅速适应市场变化。通过不懈的努力和对自身严格严谨的要求，公司先后被评为“2007年度AA+级信用等级企业”、“鄂尔多斯市房地产资信企业”、“鄂尔多斯市房地产资信企业之十大品牌”、“2007年中国环渤海诚信房地产企业”、“房地产一级开发企业”、“内蒙古房地产诚信企业”等多项荣誉。


兴泰房地产开发有限责任公司开发建设的“兴泰·揽胜苑”被评为2008年度内蒙古最佳品质楼盘奖； 2009年3月，公司开发建设的“锦绣苑”项目荣获2007—2008年度“内蒙古自治区广厦奖（住宅类）”和“全国住宅优秀示范小区” ；“青橙部落”、“兴泰御都”分别被评为“呼和浩特市十大明星楼盘”；“东河湾”被评为“呼和浩特市十大规划设计奖”。


卓越的运营效率支持了公司经营业绩的持续、快速增长。2009年，兴泰房地产开发有限责任公司的已建项目总建筑面积达到54.8万平方米，分别是“兴泰·锦绣苑”、“兴泰·星园”、 “兴泰·百合苑”、“兴泰·青橙部落” 、“兴泰·揽胜苑”一、二期、“兴泰·锦绣山庄”一期，这是兴泰地产以“精心打造房地产精品，树立企业和楼盘品牌”和“诚信为先、热情服务”的经营理念着力打造的房地产市场经典品牌产品。2010年，兴泰房地产公司在建、拟建项目开工建筑面积约80.6万平方米，其中，“兴泰·揽胜苑三期”11.1万平方米、乌海“兴泰·滨河领域”18.4万平方米、“兴泰·东河湾”15.6万平方米、“兴泰·御都”21.6万平方米、“兴泰·锦绣山庄”二、三期13.9万平方米。


兴泰·锦绣苑位于东胜区伊化路东，鄂托克西街北，武装部西原东胜粮库院内。小区总占地面积68000平方米，地上总建筑面积96000平方米，绿化率为34%，是兴泰地产2000年开发的鄂尔多斯市最高档的住宅。锦绣苑由高级公寓、高档独立别墅、联排别墅组成。根据业主的不同需求，设有大、中、小，跃层，复式，错层，别墅等五种形式，面积从120平方米到450平方米，户型多达20种。


兴泰·星园位于内蒙古鄂尔多斯市伊金霍洛旗地税局西侧，地处阿镇新区新可汗路与达尔扈特街交汇处，毗邻旗政府和政府休闲广场，正对面是伊旗最大的生态公园。社区总建筑面积74000平方米, 绿化率达到35％，拥有不同类型的高档住宅274套，纯板式小高层住宅, 精美户型大开间、小进深的双厅全明设计，面积从110平方米到290平方米的越层应有尽有,商住两用结合，大大丰富了业主的业余生活。配套设施完善，设有地下车位295个；有专业的物业管理，以及公共安防和闭路监控系统；建有10000平方米集购物、休闲、娱乐为一体的风情商业街,让您享受精致、时尚的生活。


兴泰·百合苑位于鄂尔多斯市东胜区鄂尔多斯东街33号街坊。兴泰·百合苑是中档住宅小区，占地面积51333平方米，总建筑面积70913平方米。其中住宅544套，小公寓78套，车库68套。


兴泰·青橙部落位于内蒙古呼和浩特市新城区兴安北路以西，哲理木路以东的成吉思汗大街。兴泰·青橙部落整体规划为6栋18层住宅楼及1栋21层公建综合楼，总占地面积近4万平方米，总建筑面积约12万平方米，绿化率35%、容积率2.01。其中，住宅区以小户型产品为主，面积范围61—148平方米，主力面积为80—95平方米两居室，一梯2至3户，户型设计南北通透、明厨明卫，进深仅11米，充分满足了居住者对于阳光、空气的需求。


兴泰·御都位于内蒙古自治区首府呼和浩特市乌兰察布西街原内蒙古党校旧址。周边配套一应俱全，医疗机构有内蒙古医院、铁路中心医院；教育机构有苏虎街小学、满族小学、呼市实验中学、呼市二中、内蒙古师范大学、内蒙古大学；星级酒店有内蒙古饭店、新城宾馆、锦江国际酒店；商业发达，东侧有鼓楼商圈，西面是中山路商圈。

该小区以超大空间的三居、四居户型为主，倡导精装修住房。一期共8栋建筑，包含三栋29/31层人文大宅、三栋14/15层都市公馆、两栋6层酒店式精装公寓。另有近50000平方米的商业区不夜城和有氧会所，将在首府创造24小时餐饮、娱乐、购物、休闲全天候一站式服务的新商圈。


兴泰·揽胜苑共分三期。项目位于鄂尔多斯康巴什新区西经八路与西纬六路交汇处，西临鄂尔多斯市政府，东接繁华商业区和文化教育区，处于市政公园、青春山公园、文化广场公园三大公园围合之中，并与成吉思汗广场、文化广场、生态广场三大广场为邻。小区南北朝向布局，通透户型规划，110平方米精致二居以及180平方米舒适三居，充分满足了客户不同需求。而且软、硬件设施配套完善，拥有35%的绿化率、专业的物业管理、完善的宽带通信系统以及高档的休闲、娱乐场所。其人性化的设计理念和舒适开阔的居住环境，是精英一族生活品质的保障。


兴泰·锦绣山庄共分三期。项目位于鄂尔多期市康巴什新区，总建筑面积20余万平方米。依山势而筑，自然高差约21米，紧临东胜山公园与青春山公园。主要打造的是独栋、双拼、联排别墅等低密度高档豪宅产品。内部园林景观特邀美国易道公司精心设计。

该小区地理位置优越，周边有鄂尔多斯市一中、北师大附小等教育名校，社区内还规划了小学、幼儿园，完善的教育配套让孩子赢在起跑线上。此外，还有健身房、游泳池、餐厅、咖啡馆等高档会所。细节中透出非同一般的品质。


兴泰·东河湾位于呼和浩特市新城区京包铁路以北、东河以西、东二环以东，分南北两区，现开发项目为南区。南区项目占地14.27公顷，规划总建筑面积约24.70万平方米，是大型多功能生态景观复合型社区。


兴泰·东河湾有21层的高层建筑作为底景，还拥有面向二环路的主要出入口，其合理的道路停车系统、人行系统，不但满足人们的停车要求，而且不影响小区居民的活动。居住区周边有大型超市，区内配备了完善的公共设施，其服务半径内有幼儿园、商业区、物业管理中心、健身房等，可满足居民的各类生活需求。

兴泰·滨河领域地处乌海市滨河新区规划中的城市中心区，位于滨河大道以东，鸿达西街以南，和谐路以西，神华西街以北，总用地18.4公顷，其中可建设用地9.67公顷，是高品质、低密度、完善配套的花园洋房居住小区。对于已经开盘和即将开盘的兴泰新楼盘，我们承诺，将用品牌叩开市场大门，赢得消费者良好的口碑。


房地产品牌是消费者对房地产产品的各种感受的总和。本质上它是一种抽象的、无形的概念，它存在于消费者的头脑中。而房地产产品则是实实在在的存在物，包括建筑、环境、市政、配套等要素，它是具体的、看得见的。 从某种意义上说，房地产品牌高于房地产产品。房地产品牌内涵决定了房地产产品的性质与内容。不同的房地产品牌能使人们识别出它所标定下的房地产产品有别于其它房地产品牌产品的质量、特色和设计等最基本的特征。一个没有品牌的房地产产品，一旦有计划地“植入”房地产品牌，将会彻底改变原来的房地产产品。因此，无形的房地产品牌是房地产产品的生命与灵魂，决定了产品的性格、个性、气质、风度等。


目前，公司业务发展已经从鄂尔多斯扩展到整个内蒙古自治区。公司以改善和提高居民的居住环境为己任，以提升房地产业的综合竞争能力为核心，通过专业化经营，个性化服务，实现将公司树立为我国房地产行业最知名和最具信誉的企业之一的目标。在未来两年内，公司将在巩固鄂尔多斯、呼和浩特、乌海等市场的基础上，加大对新的市场开发，从市场定位、市场细分、销售渠道以及后续服务等方面强化营销模式，针对不同地区、不同消费群体建立完善的营销体系；适应现代营销的发展趋势，开拓全方位、多渠道地为客户提供营销服务。


在未来两年内，公司将以绿色环保低碳为重点，优化资源配置，围绕“提高产品性能，扩大产品应用功能”的总体目标，以市场需求为导向，依靠公司严格严谨建设的优势，并通过与国际知名设计公司的合作，加大研发与设计力度，同时引进优秀人才，追踪国内外最新设计潮流和房地产开发方面的最新科技成果，结合不同地区人文、环境特点，不断更新设计理念，适时运用新技术、新材料、新工艺，提高项目的设计品位、配套设施的功能，强化公司的自主创新能力，将开发产品的舒适度与降低居住成本相结合，达到产品项目外部自然亲合、内部舒适、功能齐全，使公司技术优势转化为产业优势。

越是竞争激烈的市场，品牌越是一个重要和关键的筹码。房地产开发商必须认真考虑如何创立品牌，通过品牌推广来确立自己在楼市中的主导地位。我们相信，2010年兴泰这些新开盘的房地产产品，将会成为进一步塑造兴泰地产品牌形象的一个重要推手。公司将通过这些优质的产品，为每一位长期信任以及更多接受我们的客户提供更好更全面的服务，旨在为崇尚新生活和需改善居住环境与居住条件，提高生活质量与生活品位的消费者营造“自然的园、健康的家”。

面对新的机遇与挑战，兴泰地产将继续秉承“自强、诚信、高效、创新”的企业精神，积极探索房地产发展的新思路，拓宽经营领域。并以提供优质住宅为目标，坚持“以人为本”的理念，全力实施“营造居住消费新时尚，创造居住生活新感觉，实现跨区域发展”的战略构想，同时，将一如既往地热情服务，回报社会，为社会经济建设做出新的贡献。

三、实习过程


从放假到现在，是短短的三个月，我学到了不少课本里学的知识。我学习了财务软件的使用和会计的流程，我学习了正规而标准的会计流程。开始单位不会让我干什么，观察我是否有耐性全身心的投入本行业。然后是大批量的工作，数量和难度都很大但是要求不高，这是考察我的能力，也让我找到自己的位置。单位里完全按能力来分配待遇，而不是学历。社会的准则就是不能劳动的人就是废物，即便你是大学生、文化高、素质高、说话有水平、气质高、斯文做作等等。山外有山，人外有人，虚心向他人学习有真材实学才是当务之急。


作为学习了这么长时间会计的我们，可以说对会计基本上能耳目能熟了。有关会计的专业基础知识、基本理论、基本方法和结构体系，我们都基本掌握。通过实践了解到，这些似乎只是纸上谈兵。倘若将这些理论性极强的东西搬上实际上应用，那我们也会是无从下手，一窍不通。下面就是我通过这次会计实习中领悟到的很多书本上所不能学到的会计的特点和积累，以及题外的很多道理。以前，我总以为自己的会计理论知识还算扎实，正如所有工作一样，掌握了规律，照芦葫画瓢准没错，那么，当一名出色的会计人员，应该没问题了。现在才发现，会计其实更讲究的是它的实际操作性和实践性。离开操作和实践，其它一切都为零！会计就是实际中学会做账。在实践中我也发现，会计具有很强的连通性、逻辑性和规范性。其一，每一笔业务的发生，都要根据其原始凭证，登记入记账凭证、明细账、日记账、三栏式账、多栏式账、总账等等可能连通起来的账户。其二，会计的每一笔账务都有依有据，而且是逐一按时间顺序登记下来的，极具逻辑性。其三，在会计的实践中，漏账、错账的更正，都不允许随意添改，不容弄虚作假。每一个程序、步骤都得以会计制度为前提、为基础。体现了会计的规范性。在登帐过程中，首先，要根据业务的发生，取得原始凭证，将其登记记帐凭证。然后，根据记帐凭证，登记其明细账。期末，填写科目汇总表以及试算平衡表，最后才把它登记入总账。结转其成本后，根据总账合计，填制资产负债表、利润表、损益表等等年度报表。这就是会计操作的一般顺序和基本流程。在实习期间，我曾觉得整天要对着那枯燥无味的账目和数字而心生烦闷、厌倦，以致于登账登得错漏百出。愈错愈烦，愈烦愈错，这只会导致“雪上加霜”，会计本来就是烦琐的工作。不过慢慢觉得只要你用心地做，反而又会左右逢源。越做越觉乐趣，越做越起劲。清朝改良派代表梁启超说过：凡职业都具有趣味的，只要你肯干下去，趣味自然会发生。因此，做账切忌：粗心大意，马虎了事，心浮气躁。做任何事都一样，需要有恒心、细心和毅力，那才会到达成功的彼岸！

除了做好会计的本职工作，其余时间有空的话我也会和出纳学学知识。别人一提起出纳就想到是跑银行的。其实跑银行只是出纳的其中一项重要的工作。在和出纳聊天的时候得知原来跑银行也不是件容易的事，除了熟知每项业务要怎么和银行打交道以外还要有吃苦的精神。想想寒冷的冬天或者是酷暑，谁不想呆在办公室舒舒服服的，可出纳就要每隔一两天就往银行跑，那就不是件容易的事了。路途遥远自不必说，仅仅来回的折腾也就够终生受用的了。除了跑银行出纳还负责日常的现金库，日常现金的保管与开支，以及开支票和操作税控机。说起税控机还是近几年推广会计电算化的成果，什么都要电脑化了。税控机就是打印出发票联，金额和税额分开两栏，是要一起整理在原始凭证里的。其实它的操作也并不难，只要稍微懂OFFICE办公软件和MICROSOFT办公软件的操作就很容易掌握它了。可是其中的原理要完全掌握就不是那么简单了。于是我便在闲余时间与出纳聊聊税控机的使用，学会了基本的操作，以后走上工作岗位也不会无所适从，

因为在学校学的课本上根本就没提过这种新的机器，看来实习真的很重要啊！我的虚心学习得到了公司的认可，由于要早点返校，我不得不结束我的这次实习。我的为期近一个月的实习就此结束了。

四、实习所想、所感


以前，我总以为自己的会计理论知识扎实较强，正如所有工作一样，掌握了规律，照芦葫画瓢准没错，那么，当一名出色的会计人员，应该没问题了。现在才发现，会计其实更讲究的是它的实际操作性和实践性。离开操作和实践，其它一切都为零！会计就是做账。


其次，就是会计的连通性、逻辑性和规范性。每一笔业务的发生，都要根据其原始凭证，一一登记入记账凭证、明细账、日记账、三栏式账、多栏式账、总账等等可能连通起来的账户。这为其一。会计的每一笔账务都有依有据，而且是逐一按时间顺序登记下来的，极具逻辑性，这为其二。在会计的实践中，漏账、错账的更正，都不允许随意添改，不容弄虚作假。每一个程序、步骤都得以会计制度为前提、为基础。体现了会计的规范性，这为其三。


登账的方法：首先要根据业务的发生，取得原始凭证，将其登记记帐凭证。然后，根据记帐凭证，登记其明细账。期末，填写科目汇总表以及试算平衡表，


最后才把它登记入总账。结转其成本后，根据总账合计，填制资产负债表、利润表、损益表等等年度报表。这就是会计操作的一般顺序和基本流程。


实习真的是一种经历，只有亲身体验才知其中滋味。课本上学的知识都是最基本的知识，不管现实情况怎样变化，抓住了最基本的就可以以不变应万变。如今有不少学生实习时都觉得课堂上学的知识用不上，出现挫折感，但我觉得，要是没有书本知识作铺垫，又哪能应付这瞬息万变的社会呢？经过这次实习，虽然时间很短。可我学到的却是我在大学中难以学习到的。


就像如何与同事们相处，相信人际关系是现今不少大学生刚踏出社会遇到的一大难题，于是在实习时我便有意观察前辈们是如何和同事以及上级相处的，而自己也尽量虚心求教，不耻下问。要搞好人际关系并不仅仅限于本部门，还要跟别的部门例如市场部等其他部的同事相处好，那样工作起来的效率才会更高，人们所说的“和气生财”在我们的日常工作中也是不无道理的。而且在工作中常与前辈们聊聊天不仅可以放松一下神经，而且可以学到不少工作以外的事情，尽管许多情况我们不一定能遇到，可有所了解做到心中有数，也算是此次实习的目的了。


会计本来就是烦琐的工作。在实习期间，我曾觉得整天要对着那枯燥无味的账目和数字而心生烦闷、厌倦，以致于登账登得错漏百出。愈错愈烦，愈烦愈错，这只会导致“雪上加霜”。反之，只要你用心地做，反而会左右逢源。越做越觉乐趣，越做越起劲。梁启超说过：凡职业都具有趣味的，只要你肯干下去，趣味自然会发生。因此，做账切忌：粗心大意，马虎了事，心浮气躁。做任何事都一样，需要有恒心、细心和毅力，那才会到达成功的彼岸！ 

